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CONG TY CO PHAN COMA 18
VAN PHONG CONG TY
BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
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CONG TY CO PHAN COMA 18
Dia chi: s6 135 Tran Pha, Van Quan, Ha Pong, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN COMA 18
Pia chi: s6 135 Tran Phu, Vin Qu4n, Ha Pong, Ha Nji

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Coma 18 (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay Béo c4o clia minh
va Béo c4o tai chinh ctia Van phong Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

CONG TY

Cong ty C8 phan Coma 18 la Cong ty C6 phan dugc chuyén dbi so hitu tir Doanh nghiép Nha nuéc theo
Quyét dinh s6 2102/QD-BXD ngay 11/11/2005 ctia B trudng Bo Xay Dung. Cong ty la thanh vién cua
Téng Céng ty Co khi X4y dung va chinh thirc hoat dong dudi hinh thirc Cong ty CS phén ké tir ngay
21/12/2005. Céng ty hoat dong theo Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh s6 0500236860 ngay 21/12/2005
do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap, thay ddi lan thir 21 ngay 09/07/2019.

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh. Ma ¢ phiéu: CIG

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 135 Tran Pha, Phuong Van Quéan, Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Hoi ddng quan tri

Céc thanh vién ciia Hoi dong quan trj trong nam va tai thoi diem lap béo cdo nay gom co:

Ho va tén Chirc vu

Ong Bui Quang Dong Cha tich HDQT (Mién nhiém tir ngay 01/08/2020)
Ong Nguyén Vin Tinh Cha tich HDQT (B4 nhiém tir ngay 01/08/2020)
Ong D3 Quang Khué Thanh vién

Ong Tran Dirc Minh Thanh vién

Ong Nguyén Vian Hung Thanh vién

Ong Lé Quang Hai Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Tong giam doc trong nam va tai thoi diém 1ap bao cdo nay gom co:

Ho va tén Chirc vu
Ong  Bui Quang Pong Téng Giam dbc
Ong  Nguyén Dinh Anh Phé Téng Giam ddc

s A -
Ban Kiém soat
Céc thanh vién cua Ban Kiém soat trong nam va tai thoi diém 1ap bao céo nay gom co:

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Thanh Nhan Trudng Ban
Ba L.é Thi Van Anh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Loan Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh cia Van phong Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 ciia Cong ty C6 phan
Coma 18 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) - don vi du
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CONG TY CO PHAN COMA 18
Pia chi: s6 135 Tran Phu, Vin Quén, Ha Pong, Ha Nji

didu kién kiém toan cho cac td chirc phat hanh, td chirc niém yét va to chirc kinh doanh chimg khoan theo

quy dinh ctia Bo Tai chinh va Uy ban Chiing khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAT CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh cta Van phong Cong ty phan
anh trung thyc, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020. Trong qué trinh 1ap Béo cdo tai chinh, Ban Téng
Giam déc Cong ty cam két da tudn thi cac yéu cau sau:

. Xay dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Giam ddc va Hoi dong quan tri Cong ty xéac dinh
la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do

gian 1an hoac do nham lan;

o Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

e Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

. Néu rd cac chudn muc ké toan dugc ap dung c6 tuan thu hay khong, c6 nhiing ap dung sai Iéch trong
yéu dén murc can phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong.

® Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh trén co s tuén thu cac chudn muc ké toan, ché do ké toan va

cac quy dinh cd lién quan hién hanh;
o Lap cac bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring céc s6 ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, véi muc do trung thuce, hop ly tai bét ctr thoi diém nao va dam bao réng Béo céo tai chinh cua Vian
phong Coéng ty tuan thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao
dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién céac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dc Cong ty cam két rang Bao cdo tai chinh ctia Van phong Cong ty da phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctiia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2020, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020, phii hop véi chuén muyc, ché
dd ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ban Tdng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai
Théng tu s 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh hudng dan vé viée cong bd thong tin trén
Thi truong chung khoén.

Ha Ndgi, ngdy 12 thang 03 nam 2021
ong Glam Poc
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
‘ ’ Dia chi: TAng 14 Toa nha Sudico, dudng Mé Tri
P. My Binh 1, Q. Nam Tt Liém, Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Sé : JLE BCKT/TC/NVT

Kinh gwi:  Quy Co dong, Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam doc
Cong ty Co phan Coma 18
Chung toi da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Vian phong Cong ty Cd phan Coma 18 lap
ngay 12/03/2021, dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 29, bao gdm: Bang cén d6i ké toan tai ngay
31/12/2020, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thtc ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.
Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc
Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai
chinh cua Cong ty theo chuén muc ké toén, ché do ké toan Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng
Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh khong co sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lan.
Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém ciia ching toi 1 dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua clia cuge kiém todn.
Chung toi da tién hanh kiém todn theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chun muc nay yéu
cAu chang toi tuan thi chudn muyc va céc quy dinh vé dao diic nghé nghiép. 1p ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé cac so
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc luya chon dua trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gdm danh gié rii ro co6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hodc
nhim 13n. Khi thuc hién danh gia cae rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cuia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc t, tuy nhién khong nham muc dich duara y kién vé hiéu qua cua
kiém soat ndi bd ctua Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gié tinh thich hop cua cac
chinh sch ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly cta cac ude tinh ké toan cua Ban Tong Giam dbc ciing
nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh.
Chiing 6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thép dugc la day du va thich

hop l1am co s& cho y kién kiém todn cia ching toi.

Thanh vién Hang kiém toan MGl Quéc 1@

mgiworldwide 4
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh ctia Van phong Cong ty da phan anh trung thuc va hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Coma 18 tai ngay 31/12/2020,
cing nhu két qué kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay,
pht hop vé&i chudn muc va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh cua Van phong Cong ty cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2019 da dugc kiém toan

bai Kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién da dua ra y kién kiém toan ngoai trir vao

QLI_———

TRAN TRI DUNG PO THI DUYEN

Pho6 Tong Giam doc Kiém toan vién

Gidy CNPKHNKT s6: 0895-2018-126-1 Gidy CNPKHNKT s6:3642 -2021-126-1
Thay mat va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA

THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2021
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CONG TY CO PHAN COMA18 - VAN PHONG CONG TY

S6 135 Tran Ph, phuong Vin Quén, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

Pon vj tinh: ddng

A
CHi TIEU T e 31/12/2020 01/01/2020
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 184.485.792.570 465.429.305.004
I. Tién va cdc khoén twong duwong tién 110 V.01 342.242.162 448.551.303
1. Tién 111 342.242.162 448.551.303
2. Céc khoan tuong duong tién 112
I1. Céc khodn phai thu ngén han 130 87.391.783.616 100.296.270.324
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 24.183.724.541 39.142.255.777
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han 132 V.03 3.610.478.800 3.222.633.800
3. Phai thu ndi by ngén han 133 33.045.962.782 33.046.321.409
4. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.04 1.000.000.000 1.000.000.000
5. Phai thu ngén han khéc 136 V.05 34.851.160.886 33.184.602.731
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (9.299.543.393) (9.299.543.393)
I11. Hang ton kho 140 V.06 95.610.022.610 363.542.739.195
1. Hang ton kho 141 95.610.022.610 363.542.739.195
2. Dy phong giam gid hang ton kho (*) 149 - -
IV. Tai san ngin han khac 150 1.141.744.182 1.141.744.182
1. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 153 1.141.744.182 1.141.744.182
B. TAI SAN DAI HAN 200 379.103.950.035 308.287.616.514
1. Tai sin c6 dinh 220 86.531.553.691 17.435.266.235
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.07 86.531.553.691 17.435.266.235
- Nguyén gid 222 96.308.859.206 23.692.465.621
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (9.777.305.515) (6.257.199.386)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 675.000.000 675.000.000
- Gid tri hao mon lity ké(*) 229 (675.000.000) (675.000.000)
I1. Tai san dé dang dai han 240 V.08 22.072.396.344 20.352.350.279
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 16.263.980.157 14.543.934.092
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 5.808.416.187 5.808.416.187
I11. PAu tu tai chinh dai han 250 V.09 270.500.000.000 270.500.000.000
1. DAu tu vao cong ty con 251 192.000.000.000 192.000.000.000
2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 78.000.000.000 78.000.000.000
3. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 1.000.000.000 1.000.000.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (500.000.000) (500.000.000)
TONG CONG TAI SAN 270 563.589.742.605 773.716.921.518
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CONG TY CO PHAN COMAI18 - VAN PHONG CONG TY
S6 135 Tran Pha, phuong Van Quén, quin Ha Pong, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

(Tiép theo)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

Thuyét

Don vj tinh: dng
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CHI TIEU Ma sb - 31/12/2020 01/01/2020
C.NQ PHAI TRA 300 527.498.011.299 561.851.325.366
I. No ngiin han 310 434.155.096.108 467.556.558.179
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 115.667.830.303 115.816.390.393
2. Ngudi mua tra tién trudce ngén han 312 V.11 9.275.351.913 9.683.193.633
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.12 28.762.401.305 28.526.101.723
4. Phai tra nguoi lao dong 314 889.658.411 500.080.833
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 12.525.375.912 12.525.375.912
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.14 272.727.273 36.613.577.796
7. Phai tra ngén han khac 319 V.15 184.246.285.280 178.676.372.178
8. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 V.16 82.515.465.711 85.215.465.711
9. Quy khen thuong phc lgi 322
I1. No dai han 330 93.342.915.191 94.294.767.187
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.16 93.342.915.191 94.294.767.187
D. VON CHU SO HU'U 400 36.091.731.306 211.865.596.152
1. Vén chii sé hitu 410 V.17 36.091.731.306 211.865.596.152
1. Vén gop cua cha sé hiru 411 315.399.470.000 315.399.470.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 315.399.470.000 315.399.470.000
2. Thang du v6n ¢ phéan 412 7.584.000.000 7.584.000.000
3. Quy déu tu phat trién 418 2.562.992.494 2.562.992.494
4. Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 421 (296.118.011.869) (120.866.757.275)
- Loi nhudn sau thué chia PP iy ké dén cuéi ky trudc 421a (121.233.921.897) (121.048.156.007)
- Loi nhugn sau thué chua PP ky nay 421b (174.884.089.972) 181.398.732
5. Ngudn vén dau tv XDCB 422 6.663.280.681 7.185.890.933
440 563.589.742.605 773.716.921.518

TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp biéu
/|

Pinh Thi Thanh Thiy

Ké toan truéng
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DPao Thanh Hién
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CONG TY CO PHAN COMAI18 - VAN PHONG CONG TY
S8 135 Tran Pha, phuong Van Quan, quan Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2020
Pon vj tinh: déng
CHi TIEU Mass Nam 2020 Nim 2019
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 VL1 25.610.385.676 2.589.213.336
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin ban hang 10 VI.2 25.610.385.676 2.589.213.336
va cung cip dich vu
4. Gia vbn hang ban 11 V1.3 201.620.453.229 2.082.337.310
5. Loi nhudn gdp vé ban hang 20 (176.010.067.553) 506.876.026
va cung cép dich vy
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 608.852 755.184
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 789.972.341 817.136.579
- Trong do: Chi phi lai vay 23 789.972.341 817.136.579
8. Chi phi ban hang 25 VL6 22.200.000
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 VIL.6 6.346.763.794 5.514.404.135
10. Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (183.146.194.836) (5.846.109.504)
11. Thu nhap khac 31 VL7 13.323.813.705 12.576.012.903
12. Chi phi khac 32 VI8 5.061.708.841 5.465.241.563
13. Lg¢i nhuén khéac 40 8.262.104.864 7.110.771.340
14. Téng lgi nhudn ké toan truée thué 50 (174.884.089.972) 1.264.661.836
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 1.083.263.104
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué TNDN 60 (174.884.089.972) 181.398.732
B thang 03 nam 2021
Ngudi 13p biéu Ké toan truéng /Qi\\ ‘ /j
I '/C
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN COMA18 - VAN PHONG CONG TY
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

S6 135 Tran Pha, phuong Vian Quén, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)

LLLLECEECCEEEECCCCECEECCCEEEEEEE
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Pon vj tinh: dong

Tién va twong dwong tién cubi ky

Ngudi lap biéu

Pinh Thi Thanh Thiy

Ké toan truéng

B

Pao Thanh Hién

CONG TY

CO PHAN

CHi TIEU Ma s Nim 2020 Niam 2019
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trwée thué 01 (174.884.089.972) 1.264.661.836
2. Diéu chinh cho cdc khodn 3.786.859.366 2.599.325.133
- Khéu hao tai san ¢b dinh va Bat dong san déu tu 02 2.997.495.877 1.782.943.738
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (608.852) (755.184)
- Chi phi lai vay 06 789.972.341 817.136.579
3, Ll mhuiin Gr hogt dgng Kink doanh wride thay 401 08 (171.097.230.606) 3.863.986.969
von lwu djng
- Téng, giam céc khoan phai thu 09 12.904.486.708 8.644.996.695
- Tang, giam hang tdn kho 10 193.596.276.935 (54.946.512.427)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké i vay phai
trd. thué TNDN phai ndp) 11 (31.589.315.328) 51.504.627.137
- Tién lai vay da tra 14 (269.283.706) 3.483.434.689
- Thué thu nhap doanh nghiép da np 15 - (7.596.946.837)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - (4.210.149.415)
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 3.544.934.003 743.436.811
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi d& mua sim, XD TSCD va cac TSDH khac 21 - (1.270.927.273)
1. Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 608.852 755.184
Luwu chuyén tién thudn tir hot dpng dau tw 30 608.852 (1.270.172.089)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 7.970.608.000
1. Tién tra ng gbc vay 34 (3.651.851.996) (7.771.307.992)
Luwu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 (3.651.851.996) 199.300.008
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (106.309.141) (327.435.270)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 448.551.303 775.986.573
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai & 61 - 5
70 342.242.162 448.551.303
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CONG TY CO PHAN COMA 18 BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Dia chi: s6 135 Tran Phi, Van Quéan, Ha Pong, Ha Nji Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CUA VAN PHONG CONG TY
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

I. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s¢ hitu von

Cong ty Cb phan Coma 18 (goi tit “Cong ty”) la cong ty Cb phan dugc chuyén ddi s& hitu tir Doanh
nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 2102/QD-BXD ngay 11/11/2005 cua B truong Bo Xay Dyng. Cong
ty la thanh vién cua Tdng Cong ty Co khi Xay dung va chinh thirc hoat dong dudi hinh thirc Cong ty Cb
phan ké tir ngay 21/12/2005. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 50
0500236860 ngay 21/12/2005 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap, thay doi lan thir 21 ngay
09/07/2019.

Vén didu 1& cia Cong ty theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh thay d6i lan thi 21 1a
315.399.470.000 ddng (Ba tram muoi ldm ty, ba trdm chin muoi chin triéu, bén tram bay muoi ngan dong
chan).

S4 lao dong binh quan trong nam 2020 cta Cong ty C6 phan Coma 18 1a 60 ngudi

Tru s& chinh ctia Cong ty tai sé 135 Tran Pha, Phuong Van Quan, Quan Ha Déong, thanh phd Ha Noi.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty la dau tu xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

v' Tu vin, méi gidi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén sir dung dat; Dich vy tu van bat dong san.
Dich vu moi gioi bat dong san, dich vu quan ly bat dong san, dich vu quang cao bat dong san va
dich vu san giao dich bat dong san; Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu so
hiru, chu sir dung hoac di thué.

v Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac; Thi cong xay I&p cac cong trinh ha tang ky thuat do
thi, cong nghiép, dan dung, giao thong, thuy loi, bén cang, cong trinh kién tric ha tﬁng khu cong
nghiép, khu do thi, cac cong trinh duong day dién, tram bién ap dién;

v' Xay dung cdu cang, bén cang, dé diéu, cau cdng; Van tai hanh khach, hang hoa ven bién va vién
duong; Van tai hanh khach, hang héa dudng thuy néi dia; Khai thac va thu gom than cimg; Khai
thac va thu gom than non; Khai thac quang sat; Khai thac da, cat, soi, dat sét; Hoat dong dich vu
hd trg khai thac mé va quing khac;

v Dich vu luu tri ngén ngay; Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé; Dich
vu phuc vu dd ubng; Ban budn db udng; béan 1é d6 udng trong céc cira hang chuyén doanh.

v Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho dich vu vén tai duong st va duong bd; Kinh doanh bai dd
xe tinh (chi hoat dong khi dugc co quan Nha nude co tham quyén cho phép); Thiét ké két cau
cong trinh dan dung, cong nghiép. Thiét ké kién tric va thiét ké quy hoach cac cong trinh xay

dung. Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghi¢p.
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CONG TY CO PHAN COMA 18
Dia chi:

BAO CAO TAI CHiINH VAN PHONG
6 135 Trdn Phi, Vin Quéan, Ha Pong, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

v

Tu van dau tu, quan ly, thuc hién cac dy 4n xdy dung ( khong bao gdm tu van phap luat, thué, tai
chinh, kiém toan); Pao tao day nghé: dién, dién tr, tin hoc; Pao tao dai hoc ( Doanh nghiép chi
hoat dong sau khi dugc co quan Nha nudc co tham quyén cho phép; San xuat kinh doanh vat liéu
xay dung;
XU 1i chét thai (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh theo quy dinh cua phap luét); Kinh doanh
xang dau; Khai thac, kinh doanh nudc sach phuc vu san xudt va sinh hoat; Kinh doanh van tai
duong bo.
Tu vén dau tu, quan ly, thuc hién cac du an xay dung (chi thiét ké va giam sat trong pham vi cac
thiét ké va giam sat da dang ky kinh doanh).
Kinh doanh thuong mai chi gdm c6 cac nganh nghé sau: nguyén vat liéu phuc vu nganh xay dung,
cong nghiép; nguyén phu liéu phuc vu ma kém nhung néng, May moc thiét bi cong nghiép, may
dong lyc, may thi cong; cac day chuyén san xuit cong nghiép; dao tao nghé co khi, lai xe.
Kinh doanh khach san, nha hang an uéng; Kinh doanh dich vu du lich nhu: kinh doanh du lich it
hanh, hudng dan du lich, kinh doanh cac khu du lich sinh thai, khu vui choi gidi tri (khong bao
gdm kinh doanh phong héat Karaoke, quan Bar, vii truong);
Lap rap stra chita 6 to cac loai; Lap dat may moc thiét va chuyén giao cong nghé co khi dong luc,
dién luc va dién tir; ché tao ldp dat cac thiét bi nang ha, cot Viba; Xuat nhap khau vat tu, may méc
thiét bj va cong nghé;
Kinh doanh phat trién nha va ha tang ki thuat d6 thi;
Tu vén thiét ké quy hoach tong thé mt bang, kién tric, ndi ngoai that d6i voi cong trinh xay dung
dan dung va cong nghiép; San xuét, ché tao co khi, thiét bj vat liéu va phu kién, gia cong cau kién

bé tong phuc vu cac nganh dién, xay dung va cong nghi¢p khac.

v Kinh doanh van tai hang hoa, hanh khach b?lng 0 t0.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Hoat dong san xuét, kinh doanh thong thudng cta Cong ty la 12 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cua nganh, linh vyc: 12 thang.

5. Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén Bao cdo tai chinh

Trong ky ké toan, hoat dong ctia Cong ty khong c6 dac diém dang ké nao co anh huong dén Bao céo tai

chinh. Hoat dong ctia Cong ty dién ra binh thudng & tat ca cac ky trong nam.

6. CAu tric doanh nghiép

Dén thoi diém 31/12/2020, Cong ty bao gdm Vin phong tai s6 135 Tréan Pha, Phuong vin Quan, Quan Ha
Dong, thanh phé Ha Noi. va cac don vi truc thudc :

STT
1

2

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh san giao dich bat dong san Km 10 duong Nguyén Trdi, P. Thugng Dinh, Q.
Thanh Xuéan, TP. Ha Noi

Chi nhanh xay lip, cong nghiép va Giao S6 135 Tran Phu, P. Vin Quéan, Q. Ha Déong, TP.

11
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CONG TY CO PHAN COMA 18 BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG

Dia chi: s6 135 Tran Phii, Van Quan, Ha Pong, Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
thong Ha Noi
3 Chi nhanh Thanh Oai Cum Coéng nghi¢p Thanh Oai, Km3 QL2I1B, xa

Bich Hoa, huyén Thanh Oai, TP. Ha N§i

4 Chi nhanh thuong mai va Xay dung Sb 38 Nguyén Chanh (duong Phing Hung méi). P.
Phuc La, Q. Ha Bong, TP. Ha Noi

Céng ty Con: Tai thoi diém ngay 31/12/2020, Cong ty ¢6 mot (01) Cong ty con nhu sau:

_ Noi thanh 1ap Ty 1& Ty 1¢ quyén Hoat dong kinh
1w soug iy v va hoat dong lgi ich biéu quyét doanh chinh

Xay dung cong trinh

Cong ty Co phan Dau tu Ha Noi 60% 60% dy dung ¢
k¥ thuat dan dung

Khu céng nghiép Kinh
bo

Cong ty lién doanh, lién két: Tai thoi diém ngay 31/12/2020, Cong ty c6 mdt (01) Cong ty nhu sau:

A o ene 1k Noi thanh lap Ty 1€ Ty 1& quyén Hoat dong kinh
Ten eong ¥y litn ket va hoat dong lgi ich biéu quyét doanh chinh
Cong ty C6 phan Thuy Tuyén Quang 35% 35% San xuat, truyén tai

dién Hung lgi Yén Son va phan phéi dién

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm dwong lich.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién t& sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (ky hiéu qudc gia 1a “d”; ky hiéu qudc té la
G‘VND’ﬁ)‘

IIl. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché d% ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh Huéng dan Ché do ké toan Doanh nghiép va va Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira dbi, bd sung thong tu s6 200/2014/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh.

2. Tuyén b vé viéc tuin thi Chuidn muc va Ché d¢ ké toan

12
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CONG TY CO PHAN COMA 18 BAO CAO TAI pHiNH VAN PHONG
Dia chi: s6 135 Tran Phi, Van Quan, Ha Pong, Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha nudc
da ban hanh. Céc bao céo tai chinh duoc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuan muc,

thong tu hudng dan thuc hién chuin muc va Ché db ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cac loai ty gia hdi dosi ap dung trong ké toan

Cong ty ¢ nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t¢ thuc hién ghi s6 ké toan va lap Bdo cdo tai chinh
theo mot don vi tién té théng nhat 1a Déng Viét Nam. Viéc quy ddi dong ngoai té ra Pdng Viét Nam cin
cur vao:

- Ty gia giao dich thuc té;
- Ty gia ghi s6 ké toan.

2. Nguyén tic xac dinh 1ai suit thue té (1ai suét hiéu lwc) dung dé chiét khau dong tién

Lai suat thyc té (141 suét hiéu luc) duge xac dinh nhu sau:

- La lai sudt ngan hang thuong mai cho vay dang ap dung phd bién trén thi trudng tai thoi diém giao
dich;

- Trudng hop khéng xac dinh dugc i suat ngan hang thuong mai cho vay néu trén thi lai suét thuc té
14 1ai sudt Cong ty c6 thé di vay dudi hinh thirc phat hanh cong cu ng khong c6 quyén chuyén doi
thanh cb phiéu (nhu phat hanh trai phiéu thudng khéng c6 quyén chuyén doi hodc vay bang khé udc
thong thuong) trong didu kién san xuat, kinh doanh dang dién ra binh thuong.

3. Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan dau tu ngan

han cé thdi gian ddo han khong qua 03 thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén doi dé¢ dang

thanh cac luvong tién xéc dinh va khong cé nhiéu rai ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khac va ca nhan ky cugc, ky quy tai Cong ty duge quan ly va hach toan

nhu tién ciia Cong ty.

Khi phat sinh cac giao dich bang ngoai té, ngoai té dugc quy ddi ra Dong Viét Nam theo nguyén tic: Bén

No céc tai khoan tién ap dung ty gia giao dich thuc té; Bén C6 cac tai khoan tien ap dung ty gia ghi so

binh quén gia quyén.

Tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh theo quy dinh cua phép luat, s6 du ngoai té duoc danh gi lai theo ty

gi4 giao dich thyc té, 12 ty gia mua ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao

dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

4. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh

a. Cdc khodn ddu tw nidm giir dén ngay ddo han
Gdm cac khoan tién giri ngén hang c¢6 ky han va cac khoan cho vay nam giir dén ngay dao han voi muc
dich thu lai hang ky.

Déi vai cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han, néu chua dugc lap du phong phai thu khé doi theo
quy dinh cta phap luat, ké toan tién hanh danh gia kha nang thu hdi. Truong hop c6 bing ching chic
chén cho théy mot ph?m hodc toan b khoan dau tu co thé khéng thu héi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan
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CONG TY coO PI-!AN COMA 18 BAO CAQ TAI CHiNH VAN PHONG
Dia chi: so 135 Tran Phu, Vin Quan, Ha Pong, Ha Noi Chgggp_tép_ivcpjﬂlllfét thic ngay 31/12/2020

s6 ton that vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop s6 ton that khong thé xac dinh duge mot cach dang
tin cy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha nang thu hdi cia khoan dau tu.

b. Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé udc giita cac bén nhung khong duoc giao dich mua, béan trén thi truong nhu
ching khoan. Tuy theo tung hop ddng, cac khoan cho vay theo khé udc c6 thé duge thu héi mot 1an tai
thoi diém dao han hodc thu hdi dan timg ky.

Déi v6i cac khoan cho vay, néu chua duge 1ap dw phong phai thu khé doi theo quy dinh cua phap luét, ké
toan tién hanh danh gia kha nang thu hoi. Trudng hop cé bang ching chic chin cho thdy mot phan hoic
toan bd khoan cho vay c6 thé khong thu hdi duoe, ké toan tién hanh ghi nhan s6 ton thét vao chi phi tai
chinh trong ky. Trudng hop sb ton that khong thé x4c dinh dugc mot cach dang tin cdy, ké toan tién hanh
thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha nang thu hoi ctia khoan cho vay.

¢. Pau tw vao Cong ty con; Cong ty lién két

Céc khoan ddu tr vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phuong phap gia gbc. Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma cong ty me nhan dugc tir s6 loi nhuan liiy ké cua
cac cong ty con sau ngdy cong ty me nam quyén kiém soat dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky cta cong ty me. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu héi ctia cac khoan dau tu va
dugc trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢ anh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phap gia gdc.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan tir s6 loi nhuan thuan Ifly ké cia cac cong ty lién két sau ngay dau tu duoc
phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cta Céng ty. Cac khoan phan phdi khac duge xem
nhu phén thu hdi cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Dy phong giam gia dau tu duoc 1ap vao thoi diém cudi nam. Muc trich 1ap du phong duge xac dinh dua
vao bdo c4o tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua td chirc kinh té.

d. Pdu tw vao céng cu von cia don vi khdc

Céc khoan dau tu vao céng cu von ciia don vi khac dugc trinh bay theo phuong phap gia gbe.

Dy phong giam gia dau tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nam la sé chénh léch giira gia gbc duoe hach toén
trén sd ké toan 16n hon gia tri thi truong cia ching tai thoi diém lap du phong. Hodc muc trich lap du
phong dugc xac dinh dua vao bao céo tai chinh tai thoi diém trich lap du phong cua td chirc kinh té khi
khong xac dinh dugc gia tri thi truong.

5. Nguyén tic ké toan phai thu

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:
a. Phai thu cta khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cap dich vy, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD,
cac khoan dau tu tai chinh) gitra Cong ty va nguoi mua (la don vi doc lap voi ngudi ban, gdm ca céc
khoan phai thu giira cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay gdm ca céc
khoan phai thu vé tién ban hang xut khau ctia bén giao ty thac théng qua bén nhan uy thac;

b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, nhu:
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Dia chi: s6 135 Tran Phu, Vin Quén, Ha Pong, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

- Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé lai cho vay, tién gui,
¢O turc va lgi nhuan dugc chia;

- Cac khoan chi ho bén thir ba duogc quyén nhan lai; Cac khoan bén nhan ay thac xuét khau phai thu ho
cho bén giao 0y thac;

- Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, boi
thuong, tai san thiéu cho xir ly...

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké toan can ctr ky han con lai cia cac khoan phai thu dé phén loai la dai han

hodc ngan han. Cac chi tiéu phai thu ciia Bang can d6i ké toan c6 thé bao gom ca cac khoan dugc phéan

anh & cac tai khoan khac ngoai cac tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay dugc phan anh ¢ TK 1283;

Khoan ky quy, ky cugc phan anh & TK 244, khoan tam (rng ¢ TK 141...

Céc khoan phai thu ¢6 gdc ngoai té dugc dénh gié lai cudi ky khi 1ap Béo céo tai chinh. Ty gia giao dich

thuc té khi dénh gia lai cac khoan phai thu ¢ géc ngoai t¢ tai thoi diém lap Béo céo tai chinh la ty gia

cong b ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich (do Cong ty tu lya chon khi

giao dich véi dbi tuong phai thu).

Du phong ng phai thu kh6 doi duge trich 1ap cho tirng khoan phai thu khé doi can cir theo quy dinh vao

tudi ng cua cac khoan no qua han va du kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Viéc xac dinh cac khoan can 1ap dy phong phai thu khé doi dugce cén clr vao cac khoan muc dugc phéan

loai 1a phai thu ngén han, dai han ciia Bang cén d6i ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap

cho tirng khoan phai thu khé doi can cuir vao tudi no qua han cta cac khoan no hoic dy kién muc ton that

c6 thé xay ra.
6. Nguyén tic ghi nhian hang ton kho

a. Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

Hang ton kho ctia Cong ty 1a nhitng tai san dugc mua vao dé san xuét hodc dé ban trong ky san xuat, kinh
doanh binh thuong. Di v6i san pham dé dang, néu thoi gian san xuét, luan chuyén vuot qua mot chu ky
kinh doanh théng thudng thi khong trinh bay la hang ton kho trén Bang can ddi ké toan ma trinh bay la tai
san dai han.

Céc loai san phdm, hang héa, vat tu, tai san nhan giit ho, nhan ky giri, nhan dy thac xuat nhap khau, nhén
gia cong... khong thudc quyén s hitu va kiém soat ciia Cong ty thi khong phan anh la hang tn kho.

Hang tdn kho duoc tinh theo gia gbc. Trudng hop gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc thdp hon gia gdc thi
hang tdn kho dugc tinh theo gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dja diém

va trang thai hién tai.
b. Phuwong phdp tinh gid tri hang ton kho
Gia trj hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phap xac dinh gié tri san phdm d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo
chi phi phat sinh thyuc té cho ting giai doan san xuat trong ddy chuyén.

c. Phwong phdp hach todn hang ton kho
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

d. Phwong phdp Idp dw phong giam gid hang ton kho

13
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Du phong giam gia hang ton kho dugc lap vao thoi diém cudi nam la sé chénh léch giira gia gbc cia hang
ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

7. Nguyén tic ghi nhan va khdu hao tai san ¢6 dinh

Tai san cé dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh sir dung, tai
san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai.

Tai san ¢d dinh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gié theo gia tri hop ly hodc gid tri hi¢n tai cia khoan
thanh toan tién thué tdi thiéu (khong bao gdm thué GTGT) va cac chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién
quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh st dung, tai san ¢6 dinh thué tai chinh duoc ghi nhan theo
nguyén gi, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao TSCD ciia Cong ty dugc ude tinh phi hop va thuc hién theo phuong phap duong thang. Thoi
gian khau hao duoc udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 08 - 20 nam
- May méc, thiét bi 05 - 08 nim
- Phuong tién van tai 05 - 08 ndm
- Thiét bi van phong 03 - 05 nam

8. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mot nam tai chinh hogc mét chu ky
kinh doanh dugc ghi nhan 1a chi phi tra truée ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong
nam tai chinh. Céac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia nhiéu nién do ké toan dugc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan b6 dan
vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién do ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach toan dugc céan
cir vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop Iy. Chi phi tra
trude duoc phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap duong thang.

9. Nguyén tic ké toan ng phai tra

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, phai tra khac dugc thyc hi¢n theo nguyén tac:

a. Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuwong mai phat sinh tir giao dich mua hang

héa, dich vu, tai san va nguoi ban (1a don vi doc l1ap véi nguoi mua, gdm ca cac khoan phai tra gilta cong

ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gdm ca cac khoan phai tra khi nhap

khau thdng qua ngudi nhan y thac (trong giao dich nhap khéu ty thac);

b. Phai tra khac gdbm céac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cap hang héa dich vu:

- Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé i vay, ¢ tic va loi nhuan
phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

- Céc khoan phai tra do bén thir ba chi hg; Céac khoan tién bén nhén Uy thac nhan cuia cac bén lién quan
dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac xuat nhap khau;

- Céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,
bdi thudng, tai san thira chd xir Iy, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...
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Khi 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan can ctr ky han con lai ctia cac khoan phai tra dé phan loai 1a dai han
hodc ngén han. Khi c¢6 cac bing ching cho thdy mot khoan ton that c6 kha nang chéc chén xdy ra, ké toan
ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Céc khoan phai tra c6 gbc ngoai t& dugc danh gia lai cudi ky khi 1ap Bao cdo tai chinh. Ty gia giao dich
thuc té khi danh gia lai cac khoan phai tra c6 gdc ngoai té tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh 1a ty gia
cong bd ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do Cong ty tu lya chon
khi giao dich vai ddi tugng phai tra).

10. Nguyén tic ghi nhan cac khoan vay

Cac khoan vay c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap
Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai 1di vay phai tra), nhu chi phi tham dinh, kiém
toan, lap hd so vay von... duge hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hop céac chi phi nay phat sinh tir
khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san Xudt tai san do dang thi dugc vbn hoa.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, sb du cac khoan vay bang ngoai t& duge danh gia lai theo ty gi4 giao dich thuc
té tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh. Céc khoan chénh l1éch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va dénh
gia lai cudi ky khoan vay b?mg ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

11. Nguyén téic ghi nhan va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hoac san xuat tai san do dang duoc tinh vao gia tri cua tai san
d6 (duge von hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang can c6 thoi gian
du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc béan thi duoc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (dugc von hoa), bao gém cac khoan l3i tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hodc phu
troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thu tuc vay.

Péi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung TSCD, BDSDT, lai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang;

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua
trong ky bao cdo nhung thuc té chua chi tra do chua c¢6 hoa don hodc chua du hé so, tai ligu ké toan, dugc
ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky bao céo.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo
nguyén téc phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gitra sb
trich trudc va chi phi thuc té s&€ dugc hoan nhép.

13. Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhdn von gép ciia chii sé hivu
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Vén dau tu ctia chi so hitu duge ghi nhan theo sb von thuc gbp cua chu so hitu.
b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhu@n chiwa phin phoi

Loi nhuan sau thué chua phéan phéi la sb loi nhuan tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do ap dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi td sai sét trong yéu cla cac
ndm trude. Loi nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu da trén ty 1& gop von
sau khi dugc Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1¢ Cong ty
va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

a. Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thda mén cac diéu kién sau:

- Phan I6n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san pham hodc hang héa da duoc chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chan;

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanh thu cung cifp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin
cdy. Truong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can déi ké toan cua ky do. Két qua ciia giao
dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa méan céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé

Phan c6ng viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc x4c dinh theo phuwong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

¢. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, ¢6 tirc, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chan.

Cb tirc, loi nhuan duoc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tac hoic duge quyén nhan loi
nhuan tir viéc gop von.

d. Thu nhdp khdc
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Phan anh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gom:
- Thu nhap tir nhugng ban, thanh ly TSCD;
- Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau dé dugc giam, duge hoan
(thué xudt khdu dugc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai nop nhung sau d6 dugc giam);

- Thu tidn bdi thuong cta bén thir ba dé bu dép cho tai san bj ton that (vi dy thu tién bao hiém dugc boi
thuong, tién dén bu di doi co s kinh doanh va cac khoan c6 tinh chat tuong tw);
- Thu tién dugc phat do khéach hang vi pham hop déng;

- Céc khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.
15. Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan duoc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong ky, gom:

Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Truong hop san phém, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau mdi phat sinh chiét khau

thuong mai, gidm gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén tac:

- Néu san phim, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh truéc thai diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi
day 14 mot sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay Iap Bang cén d6i ké toan va ghi giam doanh thu,
trén Bédo cdo tai chinh cua ky lap bao cao (ky trudc).

- Trudng hop san phém, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau thoi
diém phat hanh Bao céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky sau).

16. Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Phan anh trj gia vbn cia san phém, hang hda, dich vu ban trong ky.

Khoan dy phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gia vén hang béan trén co so sé luong hang ton kho
va phan chénh léch gitra gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc nho hon gia gde hang tn kho.

Péi véi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trur di
cac khoan bdi thuong, néu c0).

D&i v6i chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san
xuat chung c¢d dinh khong phéan b vao gié tri san pham nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban
(sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua dugc xac dinh la tiéu thu.
Céc khoan thué nhéap khéu, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé moi trudng da tinh vao gia tri hang mua,
néu khi xudt ban hang hoa ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Cac khoan chi phi gia vén hang ban khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét
thué nhung c6 ddy du hoa don ching tir va da hach toan dung theo Ché d¢ ké toan Céng ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.

17. Nguyén téc ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao g(‘Sm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vdn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15
19
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chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong giam gia chimg
khoan kinh doanh, du phong tdn that dau tu vao don vi khac, khoan 1 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia
héi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khong dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué nhung
c6 day du hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké
todn ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am ting s6 thué TNDN phai nop.

18. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quéan 1y doanh nghi¢p

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi ban hang bao goém: Cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh béan
san pham, hang hoa, cung c4p dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thiéu san phdm, quang c4o sin
phdm, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hod, chi phi bao quan, déng goi, van
chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén la chi phi quan ly doanh nghi¢p bao gbm: Cac chi phi vé luong nhan vién bd
phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu ca‘ip,...); b&o hiém x4 hoi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong,
cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mon bai; khoan lap
dy phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nude, di¢n thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...);
chi phi bing tién khac (tiép khach, hdi nghi khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi¢p khong duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh cia Luat thué nhung c6 déy du hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan
Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6
thué TNDN phai nop.

19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Cong ty dang ap
dung murc thué suat thué TNDN 1a 20%.

20. Cac nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soét
Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc clung chung su kiém soat vGi Cong ty, bao gdbm ca cong
ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cac bén lién két, cdc ca nhan tryc tiép hodc
gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢ anh hudng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng nhén su
quan ly chi chdt bao gdm Ban Téng Giam ddc, vién chirc ctia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong
gia dinh cua cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién két v&i cac ca nhan nay

ciling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cta cac bén lién quan, can chii y ti ban chat cia moi quan hé chir

khong chi hinh thic phap ly cia cac quan hé do.

20



CONG TY CO PHAN COMAI18 - VAN PHONG CONG TY BAO CAO TAI CHiNH

u
| 6 135 Tran Pht, phuong Van Quéan, quan Ha Dong, thanh phd Ha Ngi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
9 V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
h .
bon vi tinh: dong
- . Tién va cdc khoan twong duong tién 31/12/2020 01/01/2020
— Tién mat tai quy 267.194.448 186.659.669
W Tién gui ngan hang khong ky han 75.047.714 261.891.634
‘ Cong 342.242.162 448.551.303
(-
i . Phai thu khach hang ngén han 31/12/2020 01/01/2020
a) Phai thu khéach hang 24.183.724.541 39.142.255.777
- - Céng ty TNHH phat trién Bdc Viét 1.371.000.000 1.521.000.000
L - Téng Céng ty Xdy dung cong nghiép VN 3.452.129.000 3.452.129.000
- D¢i xdy dung Giao théng Thuy loi I 1.700.388.902 1.700.388.902
— - Céng ty CP pht trién Cong nghiép 2.873.191.522 2.813.750.725
id - Cdc khdch hang khdc 14.787.015.117 29.654.987.150
b) Phai thu cua khach hang la cac bén lién quan = s
— Cong 24.183.724.541 39.142.255.777
u ’

. Tra truéc nguoi ban ngin han 31/12/2020 01/01/2020
= a) Tra trude cho ngudi ban 3.610.478.800 3.222.633.800
e - Céng ty CP thép Tuong Minh 438.500.000 438.500.000
i - Céng ty TNHH Xdy dung va thwong mai Thinh An 218.000.000 218.000.000

- VPt vdn & chuyén giao cong nghé XD 391.879.000 391.879.000
e - Tra trude cho nguoi ban khdc 2.562.099.800 2.174.254.800
b) Tra truéc cho ngudi ban la cac bén lién quan = 2
= Cong 3.610.478.800 3.222.633.800
—
id . Phai thu vé cho vay ngiin han 31/12/2020 01/01/2020 %
- Cong ty C6 phan DPau tuw KCN Kinh D6 1.000.000.000 1.000.000.000 ’g.‘
- Cong 1.000.000.000 1.000.000.000 ‘%
. Phai thu khac 31/12/2020 01/01/2020
— Gia tri Du phong Gia tri Du phong
— Phii thu ngéin han khdc 34.851.160.886  (3.544.199.464) 33.184.602.731 (3.544.199.464)
i Phai thu khéac 15.269.384.846 - 15.576.972.979 -
+ Ong Hitu - Chi nhanh TP HCM 9.342.968.444 (2.802.890.533) 9.342.968.444 (2.802.890.533)
- + Ong Binh - Chi nhanh Hung Yén 741.308.931 (741.308.931) 741.308.931 (741.308.931)
| + Trung tam tw vdn va PT cdc dy dn 666.959.891 - 666.959.891 -
iJ + Phai thu khdc 4.518.147.580 - 4.825.735.713 -
Tam ng 19.357.932.212 - 17.607.629.752 -
- Du ng phai tra, phai nop khac 223.843.828 5 - =
id Cong 34.851.160.886  (3.544.199.464) 33.184.602.731 (3.544.199.464)
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BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

6 . Hang ton kho 31/12/2020 01/01/2020
Gia gdc Du phong Gia goc Dy phong

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang 64.466.478.610 - 363.542.739.195 .

Hang héa bét dong san 31.143.544.000 - - .

Cong 95.610.022.610 - 363.542.739.195 -

7 . Ting, giam tai san c6 dinh hiru hinh

) Nha cira May mée Phuong ti¢n Thiét bi .
Khodn muyc Ay A g e g ) Cong
vat kién tric thiét bi van tai DCQL )
Nguyén gia TSCD
S6 du dau ky 16.451.265.203 1.356.519.010  5.670.385.953 214.295.455 23.692.465.621
S tang trong ky 72.616.393.585 - - - 72.616.393.585
ﬁ‘;’; }’I” XDCBhodn 35 51 993 585 72.616.393.585
S giam trong ky - - - - -
Sé du cubi ky 89.067.658.788 1.356.519.010  5.670.385.953 214.295.455 96.308.859.206
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 3.013.877.245 786.308.928  2.246.168.667 210.844.546 6.257.199.386
S6 tang trong ky 2.901.850.687 130.557.616 484.246.917 3.450.909 3.520.106.129
Khdu hao trong ky 2.901.850.687 130.557.616 484.246.917 3.450.909 3.520.106.129
Sé giam trong ky - - - - -
Sé du cudi ky 5.915.727.932 916.866.544  2.730.415.584 214.295.455 9.777.305.515
Gia tri con lgi
Tai ngay dau ky 13.437.387.958 570.210.082  3.424.217.286 3.450.909 17.435.266.235
Tai ngay cudi ky 83.151.930.856 439.652.466  2.939.970.369 - 86.531.553.691
Trong do:
Nguyén gid TSCD hiru hinh tai 31/12/2020 da hét khau hao nhung vén con sir dung: 2.114.151.013
8 . Taisan do dang dai han 31/12/2020 01/01/2020

16.263.980.157
3.793.578.541

a.  Chi phisan xuit, kinh doanh dé dang dai han
- Du 4n Khu Céng Nghiép Nhuén Trach - Hoa Binh

14.543.934.092
3.793.578.541

r

<

5

s

Q

&

- Du an khu céng nghiép Kim Thanh - Hai Duong 5.590.217.360 5.590.217.360

- DA: Thuy dién Hung Lgi 1 va 2 6.880.184.256 5.160.138.191

b  Chi phi xdy dyng co bian do dang 5.808.416.187 5.808.416.187
- Xudng duy tuy may méc thiét bi - CN Thanh Oai 5.808.416.187 5.808.416.187
22.072.396.344 20.352.350.279

Cong
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CONG TY CO PHAN COMA18 - VAN PHONG CONG TY

S6 135 Tran Phii, phuong Van Quéan, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

9 . DAu tu tai chinh dai han 31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gia tri hgp ly Gia gbc Du phong Gia tri hop ly
Piu tu vio Cong ty con 192.000.000.000 - 192.000.000.000 192.000.000.000 - 192.000.000.000
+ Céng ty Cé phin Piu
tu Khu cong nghiép Kinh 192.000.000.000 - 192.000.000.000 192.000.000.000 - 192.000.000.000
P6 (1)
A : a
- Dautwvao Congty g 440 009,000 - 78.000.000.000  78.000.000.000 - 78.000.000.000
lién doanh, lién két
+ Céng ty Cb phan Thuy
dién Hung Loi Yén Son 78.000.000.000 - 78.000.000.000  78.000.000.000 - 78.000.000.000
(2)
- DAu t vao don v khdc 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000  1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000
i A A 2
Cocn‘::i Ty L4 Pl 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000
Cong 271.000.000.000  (500.000.000) 270.500.000.000 271.000.000.000  (500.000.000) 270.500.000.000

10 .

(1) Khoin diu tw vao Cong ty C6 phan Piu tw Khu cdng nghi¢p Kinh Do
- Theo Nghj quyét ctia Hoi déng quan tri s6 14/NQ-HDQT ngay 19/03/2018 vé viéc: Thong qua viée gép vén va cir ngudi dai dién
phédn vén gép ctia Cong ty tai Cong ty Cb phan Pau tu Khu cong nghiép Kinh 6. Noi dung vén gop:
+ S& vén da gop tai Cong ty Co phan Dau tu Khu cong nghi¢p Kinh D6 la 12.000.000.000 ddng (tuong duong véi viée so hitu
1.200.000 cé phan phd thong voi ménh gia 10.000 ddng/cd phan)
+ 86 vén du kién gop thém tai Cong ty CP Dau tu Khu cong nghiép Kinh D6: 180.000.000.000 dong
+ Téng s6 vén ma Cong ty Comal8 s& hitu tai Cong ty Kinh D6 dy kién 12 192.000.000.000 (twong duong sd hitu 19.200.000 cd

phan phé thong véi ménh gia 10.000 dong/cé phén)

+ Hinh thirc gép vén: Mua thém 18.000.0000 ¢6 phan pho thong véi ménh gia 10.000 dong/co phan trong s6 30.000.000 ¢ phan
phé thong ma Céng ty Kinh D6 phat hanh thém va chao bén cho ¢ dng hién hiru dé tang von diéu 1¢.
- Tai 30/06/2020, Cong ty CP Comal8 s& hitu 19.200.000 ¢b phan phé thng cua cong ty Kinh D6, chiém 60% vén diéu 1é cua Kinh
D6. Vén didu 1¢ cia Cong ty Kinh d6 12 320.000.000.000 dong

(2) Khoin diu tir vao Céng ty Cb phdn Thiy di¢n Hung Loi Yén Son gom:
Vén diéu 1é cua Cong ty CP Thiy dién Hung Loi Yén Son 12 120 ty, trong d6, Cong ty C6 phan Comal8 s hiru 35% voéi gid mua 78

ty.

Phai tra ngudi ban ngin han

a) Phai tra ngudi ban ngén han

- Téng Cong ty 36

- Céng ty TNHH HAWEE Co dién

- Téng cong ty Co khi Xdy dung - Phu phi
- CTy TNHH SX TM Viét Phat

- Cong ty c6 phan co dién Poan Nhat

- Cong ty ddu tu xdy dung va XNK VN

- Céng ty TNHH MTV XD&TM Lé Nguyén
- Phai tra nguoi ban ngdn han khdc

b) Phai tra ngudi ban la cac bén lién quan
- Cong ty c6 phan dau te FIDEL

Cong

31/12/2020

01/01/2020

Gi trj

S6 c6 kha nédng tra

no

S6 c6 kha néng tra

Gié trj

ng

103.667.830.303
77.498.677.420
3.182.228.886
3.383.309.842
1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000
1.176.653.936
13.952.175.113
12.000.000.000
12.000.000.000

103.667.830.303
77.498.677.420
3.182.228.886
3.383.309.842
1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000
1.176.653.936
13.952.175.113
12.000.000.000
12.000.000.000

103.816.390.393
77.498.677.420
3.182.228.886
3.383.309.842
1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000
1.176.653.936
14.100.735.203
12.000.000.000
12.000.000.000

103.816.390.393
77.498.677.420
3.182.228.886
3.383.309.842
1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000
1.176.653.936
14.100.735.203
12.000.000.000
12.000.000.000

o\e\

>x

Th
Vi
=

=

115.667.830.303

115.667.830.303

115.816.390.393

115.816.390.393

23
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4 135 Tran Phu, phuong Van Quan, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11

12

13

14 .

15

. Ngudi mua tra tién truéc ngin han

Nguoi mua tra tién trudc ngan han

- Téng cong ty Co khi Xdy dung - CT TT Hji nghi quéc gia

- Téng Céng ty co khi xdy dung - CT: Formosa
- Céng ty CP phat trién nha sé 5 Lac Long Qudn

- Nguoi mua tra tién trude ngdn han khdc

31/12/2020

01/01/2020

9.275.351.913
1.122.405.509
2.208.066.065

903.636.364
5.041.243.975

9.683.193.633
1.122.405.509
2.208.066.065

903.636.364
5.449.085.695

Céc loai thué khac

Céng 9.275.351.913 9.683.193.633
. Thué va cdc khoan phai ngp nha nuéc

Sé phai ndp trong ?6 = thuc‘
01/01/2020 ky nQ‘p/du‘qc bu 31/12/2020

trir trong ky
Thué gia tri gia tang 152.893.339 1.429.340.665 1.246.293.998 335.940.006
Thué thu nhap c4 nhan 33.499.265 25.228.426 74.193.887
Tién thué dét, thué nha dét 205.257.316 544.886.861  545.169.527 204.974.650
28.102.028.020 54.583.296 9.318.554 28.147.292.762

Cong

28.526.101.723

2.062.310.087 1.826.010.505

28.762.401.305

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai

giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc tr

theo quyét dinh ciia co quan thué.

. Chi phi phai tra ngin han

Trich trude chi phi cac cong trinh

Cong

Doanh thu chwa thyc hién ngin han

- Cho thué dat
- Doanh thu nhén trudc Du 4n Westa

Cong

. Phai tra ngin han khic

- Phai tra v& c6 phan héa
- Kinh phi cong doan
- Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép
- Céc khoan phai tra, phai np khéc:
+ Ldi vay phai tra Ngdn hang TMCP Dai chiing - CN
Thang Long
+ Cong ty CP COMA PTPT Khu dé thi Céng Nghiép
UID
+ Phi bao tri dw an Westa
+ Ladi vay phai tra Tong co khi xdy dung
+ Ldi vay phai tra cd nhdn
+ Phai tra phai ngp khdc
- Phai thu khac du Co
- Ky quy ky cugc ngén han
- Du cé tam ung
Cong

inh bay trén Béo céo tai chinh ¢6 thé bj thay doi

31/12/2020 01/01/2020
12.525.375.912 12.525.375.912
12.525.375.912 12.525.375.912

31/12/2020 01/01/2020

IILTLTITY - -

: 36.613.577.796 5

272.727.273 36.613.577.796 N

N

31/12/2020 01/01/2020 Am

5.526.451.811 5.526.451.811 2T

448.643.961 449.228.705 1B

668.577.704 626.823.861

175.942.934.848
135.570.252.323

2.906.534.803

7.920.960.227
10.229.532.090
1.602.921.135
17.712.734.270

171.370.807.777
132.252.603.374

2.986.534.803

8.196.611.027
10.229.532.090
1.082.232.500
16.623.293.983

6.937.658 8.431.933
1.410.200.000 -
242.539.298 694.628.091

184.246.285.280 178.676.372.178
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

16 .

Vay va ng thué tai chinh

16.1 Vay va ng thué tai
chinh ngiin han

a, Vay ngén han

Ngdn hang TMCP Dai
Chiing CN Thdang Long
(1)

Vay ca nhdn (2)

Céng ty Cé phan tdp
doan Videc (3)

16.2 Vay va ng thué tai
chinh dai han

a, Vay dai han

Ngdn hang TMCP Dai
Chung CN Thdng Long
4)

Quy bao vé méi truong
Ha Ngi (5)

Téng Cong ty co khi xdy

Ngdn hang TMCP An
Binh - CN Ha Ngi -
Phong Giao dich Dao
Tén

b, Céac khoan ng thué tai
chinh dai han

16.3 S6 c6 kha niing tra

ng

a, Vay vé, ng thué tai
chinh ngan han

b, Vay va ng thué tai
chinh dai han

31/12/2020

Tang trong ky

Giam trong ky

01/01/2020

82.515.465.711

82.515.465.711

36.935.000.000

11.710.885.925

33.869.579.786

93.342.915.191

87.839.070.000

87.839.070.000

640.504.716

3.349.607.119

1.513.733.356

175.858.380.902

82.515.465.711

93.342.915.191

2.700.000.000
2.700.000.000

2.700.000.000

951.851.996

631.599.996

85.215.465.711

85.215.465.711

36.935.000.000

14.410.885.925

33.869.579.786

94.294.767.187

94.294.767.187

87.839.070.000

960.756.716

3.349.607.119

2.145.333.352

179.510.232.898

85.215.465.711

94.294.767.187

Thong tin chi tiét lién quan tdi cdc khodn vay va ng thué tai chinh:

(1) Hop dong vay dai han Téng cong ty Tai Chinh - Cong ty C6 phan Dau khi Viét Nam (nay la ngdn hang TMCP Dai chiing - Chi
nhénh Thang Long) voi cong ty C phdn Coma 18 theo hop dong s6 20/HPTD-DH/180609 PVFCTL-COMA 18, s6 tién vay
201.000.000.000 déng, thoi han vay 48 thang theo ldi sudt 10,6%/ndm . Muc dich khoan vay phuc vu thi céng du dn toa nha Westa,
tai san dam bao la gia wi téa nha va gid i quyén su  dung dit (s6 do) cua dw dn

(2) Vay cd nhén trong céng ty , muc dich b6 sung von leu dong voi ldi sudt 10%/ndm

(3) Hop dédng vay sé 0943/2018/VIDEC-COMA18 ngay 09/03/2018 s6 tién :33.840.000.000 déng . Muc dich vay : B6 sung von gép
tai cong ty CP Thuy dién Hing Loi Yén Son, ldi sudt trong han: Theo ldi sudt cho vay trung han cua ngdn hang TMCP Quéc té Viét
Nam, Ldi sudt qua han: Theo ldi sudt cho vay qud han cia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tai thoi diém thanh todn

(4) Hop dong tin dung s6 18/HDTD.OMT - TD ngay 30/11/2015, muc dich vay vén: Pdau tw xdy dung hé thong xir Iy nuéc thai tdp
trung céng sudt 600m 3 ngay dém tai Cum Cdng nghiép Thanh Oai, thoi han cho vay: 7 ndm, tinh tic khi bén vay nhdn khoan vay
ddu tién dén thoi diém cam két tra no, ldi sudt cho vay 5,4%/nam

25
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Sé 135 Tran Phu, phudng Van Quan, quan Ha Déng, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

17

Vén chii sé hiru

17.1. Bang ddi chiéu bién dong ciia vén chii sé hiru

Khoan muyc

Vén gop ciia Thing dw vén Quy d?xq tu phat

CSH

A A
¢0 phan

trién

Ngudn vén diu
tu xay dung co

ban

Lgi nhuén sau
thué chua PP

Téng cong

S6 du 01/01/2019
Tang von trong ndm
Lai trong nam

Giam vén trong nim
Luong HDQOT va
BKS

Giam khdc

S6 duw 31/12/2019

315.399.470.000

315.399.470.000

7.584.000.000

7.584.000.000

2.562.992.494

2.562.992.494

8.361.764.000

1.175.873.067

1.175.873.067
7.185.890.933

(117.446.288.449)
181.398.732
181.398.732

3.601.867.558

532.300.000

3.069.567.558
(120.866.757.275)

216.461.938.045
181.398.732
181.398.732
4.777.740.625

532.300.000

4.245.440.625
211.865.596.152

S6 dw 01/01/2020
Tang von trong ndm
Giam vbn trong ndm
L6 trong nam

Giam khdc

315.399.470.000

7.584.000.000

2.562.992.494

7.185.890.933

(120.866.757.275)

211.865.596.152
175.773.864.846
174.884.089.972

889.774.874

Sé dw 31/12/2020

315.399.470.000

7.584.000.000

2.562.992.494

36.091.731.306

17.2. Chi tiét vén diu tu ciia chii sé hitu

Cong ty C6 phan Pau tu FIDEL

C4n b Cong nhan vién va C dong khac

Cong

522.610.252 175.251.254.594
- 174.884.089.972
522.610.252 367.164.622
6.663.280.681  (296.118.011.869)
31/12/2020

01/01/2020

181.000.000.000
134.399.470.000

181.000.000.000
134.399.470.000

315.399.470.000

315.399.470.000

17.3. Céc giao dich v& vén véi céic Chii so hiru va phan phdi co

tirc, lgi nhuin

- Vén dau tu ciia ch sé hitu

+ Vén gop dau ky

+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky

+ Vén gop cudi ky

- Cb tirc, loi nhuén da chia

17.4. Cb phiéu

S lugng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé luong cb phiéu da ban ra ngoai cong ching

- C4 phiéu phd thong

- C phiéu wu dai (loai dugc phan loai 1a vén chu s¢ hitu)

Sé luong cb phiéu dugc mua lai

- Cb phiéu phd thong

- C4 phiéu wu dai (loai dugc phan loai 1a vén chii s¢ hitu)

Sé luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu ph thong
- Cb phiéu wu dai (loai dugc phan loai 1a vén chii s¢ hitu)

Ménh gi cb phiéu dang luu hanh

Nam 2020

Nam 2019

315.399.470.000

315.399.470.000

315.399.470.000

315.399.470.000

26

31/12/2020 01/01/2020
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947

10.000 10.000
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

S6 135 Trn Phu, phudng Van Quén, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

|
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH
—
Pon vi tinh: Ddng
-
. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu Nam 2020 Nam 2019
|

- Doanh thu kinh doanh bét dong san 22.533.946.694 .
== - Doanh thu khac 3.076.438.982 2.589.213.336
L4 Cong 25.610.385.676 2.589.213.336
- ) )

. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu Nam 2020 Nam 2019

—

- Doanh thu thuan kinh doanh bét dong san 22.533.946.694 -
= - Doanh thu thuan khac 3.076.438.982 2.589.213.336
- Cong 25.610.385.676 2.589.213.336
— e 2

. Gia von hang ban Nam 2020 Nam 2019

— G R A Fe e .

- Gi4 von kinh doanh bat dong san 198.012.390.403 -
kd - Gi4 vbn khéc 3.608.062.826 2.082.337.310

Cong 201.620.453.229 2.082.337.310

—

- . Doanh thu hoat ddng tai chinh Nam 2020 Nam 2019

— s ook e ask

- L4i tién giri, tién cho vay 608.852 755.184

L Cong 608.852 755.184

-

. Chi phi tai chinh Nam 2020 Nam 2019
(-

- Lai tién vay 789.972.341 817.136.579
Cong 789.972.341 817.136.579

r—

d . Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghié¢p Nam 2020 Nam 2019
a) Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh 6.346.763.794 5 514.404.135
trong ndm

e
- Chi phi nhén vién quan ly 2.928.942.942 2.104.807.003

wd - Chi phi vat liéu quan Iy, @6 diing vin phong 54.122.367 193.397.707
- Chi phi khdu hao 495.017.270 365.647.714

- - Thué, phi, Ié phi 504.905.618 556.441.603

L - Chi phi dich vu mua ngoai 944.436.814 1.069.546.858
- Chi phi khdc bang tién 1.419.338.783 1.224.563.250

—

b) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ndm - 22.200.000

—

- Chi phi nhadn vién - 12.200.000

e - Chi phi khdc bang tién - 10.000.000

el

-

27
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

7

10 .

VII .
. Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin khac:

Thu nhip khac

- Thu phi dich vu, phi giri xe tai chung cu Westa
- Thu nhép tir hgp ddng cho thué kho bai
- Thu nhép khéc

Cong

. Chi phi khéc

- Chi phi phat hop ddng
- Chi phi dich vu, khdu hao tai Chung cu Westa
- Chi phi thué kho bai
- Lai cham ndp thué, BHXH
Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

a. Loi nhuan trude thué

b. C4c khoan diéu chinh tang (+), giam (-) lgi nhuan tinh thué
- Céc khoan diéu chinh tang

+ Cdc khoan phat

- Céc khoan diéu chinh giam

¢. Loi nhuan tinh thué TNDN (a)+(b)

Thué TNDN tam ndp theo bién ban kiém tra thué

d. Thué TNDN phai nop

NHUNG THONG TIN KHAC

N&m 2020 Nam 2019
2.517.747.164 2.527.321.140
10.806.066.541 9.865.545.458
- 183.146.305
13.323.813.705 12.576.012.903
Nam 2020 Nam 2019

2.652.393.098
2.204.972.119
204.343.624

2.420.929.000
2.453.038.079
591.274.484

5.061.708.841

5.465.241.563

Nam 2020

Nam 2019

(174.884.089.972)

(174.884.089.972)

1.264.661.836
133.283.636
133.283.636
133.283.636
1.397.945.472
1.083.263.104

1.083.263.104

Khéng phat sinh bét ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhitng su kién da xay ra c6 thé anh hudng dén cac thong tin da dugc trinh
bay trong Béo cdo tai chinh tdng hop ma Cong ty khong kiém soat duge hogc chua ghi nhan.

. Nhirng su kién phéat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khéng phat sinh bat ky su kién nao c¢6 thé anh hudng dén cac thong tin d3 dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh tong hop ciing nhu

¢6 hogc c6 thé tac dong dang ké dén hoat dong clia Cong ty.
. Thong tin vé cac bén lién quan

3.1 Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Coéng ty C6 phan Pau tu FIDEL
Cong ty C6 phan Dau tu Khu cong nghiép Kinh D6
Cong ty Cé phan Thuy dién Hung Loi Yén Son

3.2 S6 du véi cic bén lién quan:

TT Cac bén lién quan

Dia diém Méi quan hé
Ha Noi C6 dong
Hai Duong Cong ty con

Tuyén Quang

a, Phai thu vé cho vay

1 Céng ty Cé phan Dau tu Khu cong nghiép Kinh D6
b, Phii tra ngudi ban

1 Céng ty C6 phan Dau tu FIDEL
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Cong ty lién két

31/12/2020

01/01/2020

1.000.000.000

12.000.000.000

1.000.000.000

12.000.000.000
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CONG TY CO PHAN COMAL18 - VAN PHONG CONG TY
Sé 135 Tran Phu, phuong Van Quén, quan Ha Dong, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

3.3 Giao dich véi cac bén lién quan khac:

Thu nhap Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dc nam 2020

TT B phin Chirc danh Thu nhép
1 Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc 864.654.414
2 BanKiém soat 203.160.634
Cong 1.067.815.048
. Bdo cdao b phan

Cong ty khong 1ap bao cdo bd phan vi khong théa mén 1 trong 3 diéu kién phai 1ap bao cdo bo phén theo linh vyc kinh doanh hay khu
vuc dia ly dugc quy dinh tai thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 26/3/2006 cia B Tai chinh v/v huéng dan thyc hién (06) chudn muc ké
toan ban hanh theo Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15/2/2005 cua B truong B Tai chinh.

. Thong tin so sanh

S8 lidu so sanh 1a s§ liéu trén Béo cdo tai chinh van phong nam 2019 ciia Cong ty C6 phan Coma 18 da dugc kiém toén bai Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

. Théng tin v& hoat dong lién tuc

B4o c4o tai chinh cta vdn phong Cong ty gitra nién do kém theo dugc Iap voi gia thiét Cong ty s& tlep tuc hoat dong kinh doanh mac
du 13 ldy ké dén ngay 31/12/2020 12 296.118.011.869 ddng va tai san ngan han cla cong ty dang thdp hon ng ngin han véi s tién 1a
249.669.303.538 ddng (tai ngay 31/12/2019 1a 2.127.253.175 ddng). Kha nang hoat dong kinh doanh lién tuc ciia Cong ty phu thudc
vao viée thu hdi cac khoan ng pha1 thu; dy nhanh vong quay hang tdn kho; kha nang sinh 15i tir cac hoat dong kinh doanh va dau tu
trong tuong lai. Ban Téng Giam dc Cong ty tin tuéng ring von céc ké hoach kinh doanh da dé ra, Cong ty s& tiép tuc duy tri kha nang

tiép tuc hoat dong kinh doanh va thao g& dugc cac kho khan v& tai chinh trong thoi gian téi.

Nguoi 1ap biéu K& toan truéng
L1 7
lje=- 3
Pinh Thi Thanh Thiy Pao Thanh Hién
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